MAu sb: D24-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tir s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bé Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU/ Doc lap - Twr do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
sé %B-THADS(KW) Déng Nai, ngagR9 thing A Zuiim 2025
THONG BAO

Vé két qua Iya chon t chirc ban dau gia

Céin cir khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan suw;

Céin ctr ban dn s6 43/2023/0DST-DS ngay 27 thang 07 ndm 2023 cua Toa
dGn nhén dan thanh phé tir son, tinh Bdc Ninh (Nay la Toa dn nhdn ddn Khu vie
7 — Béc Ninh);

Cén cie Quyét dinh thi hanh én sé: 117/0D.THA ngay 04 thdng 3 ndm
2024 ciia Chi cuc trudéng Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Long Thanh (Nay la
Phong Thi hanh dn dén sw Khu vuc 2- Déng Nai);

Cén cir Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién quyén st dung dat s6 16/0P-
CCTHADS ngay 10 thang 12 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén
Long Thanh (Nay la Phong Thi hanh dn dan su Khu viec 2- Déng Nai);

Cdn cir chitng thw tham dinh gia s6 324/2025/229/CT-TDG.MDC ngay 10

thang 12 nam 2025 cua Cong ty cé phan thém dinh gid va tie vin bdt dong san
Manh Dat;

Céin cir két qua danh gid, cham diém 16 chirc bdn ddu gid tai san.

Chép hanh vién Thi hanh 4n déan sy tinh Pong Nai lua chon: Cong ty DPau
gida Hop danh An Gia.
. Dia chi: Mdt bang tang 1 (Tang Trét) phong 2 phia sau can nha s6 64
duong 56, khu phé 3, phuong Binh Trung, thanh phé Ho Chi Minh; VPDD tai
Péng Nai: R334 dwong N6, Khu phé Vinh Thanh, phuong T van Bién, tinh Pong
Nai.

Pé ky hop dong dich vu ban dau gia tai sén cdc tai san da ké bién sau:

Quyén sir dung dit c6 dién tich dit 151.8 m2 thudc thira s 126 to ban do
sé 35 x4 Phuéc Thai, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai, Gidy chimg nhédn
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san tai san khac gén lién véi dat s6

CU 664463 do Vin phong dang ky dt dai tinh Pdng Nai — Chi nhéanh Long



Thanh cép nhét bién dong trén trang 3 (ba) ngay 07/12/2020 cho 6ng Tran Thé
Nén ba Nguyén Thi Hué ding tén

Dong giap: thira 125

Tay gidp: thira 127

Nam giap: thua 126

Bic giap: duong nhua

* Hién trang tai san trén dét tai thoi diém ké bién gérri co: dat tréng

Vay, thong bao dé ngudi phai thi hanh 4n, ngudi duge thi hanh 4n, nguoi

¢6 quyén loi va nghia vu lién quan biét./.

Noi nhin: . 7 GHAP HANH VIEN
- Trang thong tin dién tr THADS T.Ddng Nai; AR

- Céng thong tin dién tir quéc gia vé PGTS; f
- Puong sy; i
- VKSND KV2-Dbng Nai; |
- Luu: VT, HSTHA. \




PHU LUC II

MAU THONG BAO KET QUA LUA CHON TO CHUC AU GIA TAI SAN
(Kém theo Thong twe sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B¢ trucéng Bo Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Péng Nai, ngay 29 thang 12 nim 2025

THONG BAO
KET QUA LUA CHON TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
(vu Ong Trin Thé Nén, ba Nguyen Thi Hué
Tai san tai: xa Phudc Thai, tinh Dong Nai)

I. KET QUA LUA CHON
1. Tén san du gia: Quyén sir dung dat sb dién tich dat 151.8 m? thira dit s6 126 t& ban dd s 35 xa
Phude Théi, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

2. Gia khoi diém: 2.960.400.000d (bing chir: Hai ty, chin trim siu muoi triéu, bon trim ngan
Péng)

3. Tén, dia chi td chirc hanh nghé déu gia tai san dugc lya chon: Céng ty Pau gid Hop danh An Gia;
Téng sé diém: 94 diém

4. Té chitc hanh nghé d4u gai tai san khong dugc danh, gid, chdm diém kém theo 1y do (néu co):

..........................................................................................................................

5. Té chitc hanh nghé

II. KET QUA CHAM DIEM (bao gdm ci tb chirc diu gia tai sin dugc lya chon)

] Cong ty diu gia
TI NOLDUNG hop danh An Gia
Co tén trong danh sach cac to chirc hanh ngheé dau gia tai san
I
do B Tw phap cong bo
1 C6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gié tai san do Bo Tu P didu kién
phép cong bd
) Khong c6 tén trong danh sach t6 chuc hanh nghé dau gi tai san do
" | Bo Tu phap cong bd
Co sé vat chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc dau
11 R T RN W N e T 19
gia doi voi loai tai san dau gia
1. | Co sé vit chit bio dim cho viéc diu gid 10
C6 dia chi tru sé 6n dinh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thu dién
1.1 " e LN | S
fir...), tru so co du dién tich lam viéc
12 Dia diém ban, riép nhdn hé so tham gia dau gid céng khai, thudn 5
i tién
Trang thiét bi cin thiét bio dim cho viéc diu gid
by, Co hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru S6 16 2
iy chitc hanh nghé ddu gid tai san khi ban, tiép nhén ho so tham gia
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ddu gid (co thé duwoc trich xudt, luu theo ho so dau gid)

Co hé rhong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi to chirc

& phién dau gida (dwoc trich xudt, leu theo ho so dau gza) .
Co trang thong tin dién tir cia 16 chikc hanh nghé diu gid tai sin
dang hoat dong o én dinh, dwoc cap nhdt thuong xuyén
3. | Poivéi Trung tam dich vu diu gid tai sin thi dung Trang thong 2
tin dién tir dpc lap hodc Trang thong tin thujc Cong Théng tin
dién tir cua So Tw phap
Co Trang thong tin diu ( gid trye tu yén dwa'c phé du yet hodc
4. trong nam trwéc lién ké da thuc hién it nhit 01 cude diu gid 1
bang hinh thikc truc tuyen
5. | C6 noi luu triv ho so diu gid 1
Il | Phwong dn dawa kha thl, hi¢u qua 16
] Phuwong dn diu gid dé xudt dwgc hinh thirc diu gid, buwdc gid, 0 4.0
' vong diu gid cé tinh kha thi va hi¢u qud cao ’
1.1 | Hinh thirc dau gic kha thi, hi¢u qua 2,0
1.2 | Budoc gia, 56 vong ddu gza kha thi, hiéu qua 2,0
Phwo’ng dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhén ho so tham gia
2. diu gm cong khat, kha thi, thuan tién (dia diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhdn ho so)

3 Phwo’ng dn diu gid dé xuat dwoc dbi twong va diéu kién tham gia 4.0
| ddu gid phit hop véi tai san diu gid ’
3.1 | Doi twong theo ding quy dinh cua phap ludt 2,0
39 Diéu kién tham gia dau gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp 20
' dung doi vdi tai san du gza ’

Phwong dn diu gid dé xuit giai | phap gtam sdt viéc tb chikc diu

4. | gid hiéu qua; ching thong dong, dim gid, bio dam an toan, an 4,0
ninh trdt tu ciia phién diu gid

v Ning lwc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé diu gia 51
tai san

] To ong sé cupc dau g:a di to chikc frong ndm trioc lién ké (bao 14

' gom cd cude diu gid thanh va cudc diu gid khong thanh)

1.1 | Duéi 20 cuée dau gid 12

1.2 | Tir 20 cude ddu gié dén dudi 40 cugc dau gid I3

1.3 | Tir 40 cuéc dau gid dén dudi 70 cudc dau gid 14

1.4 | Tir 70 cude dau gid tro lén 15

2. Téng so cujc diu gid thanh trong nam trudc lién ké. 6

21 Du6i 10 cuge dau gid thanh (bao gom ca trwomg hop khong cé y

' cudc ddu gid thanh nao)

2.2 | Tur 10 cuge déu gid thanh dén dudi 30 cudc dau gid thanh 5

23 | Tir 30 cudc déu gid thanh dén duéi 50 cude dau gid thanh 6

2.4 | T 50 cuéc dau gid thanh tré lén 7
Téng so cugc diu gid thanh cé chénh Iéch giia gid triing so voi

3. 5
gid khéi diém trong ndm trudce lién ké

3.1 | Dué6i 10 cuéc (bao gom ca truong hop khong c6 chénh léch) 4




3.2 | Tir 10 cuéc dén dwoi 30 cuje g
3.3 | Tir 30 cudc den dwoi 50 cude 6
3.4 | Tu 50 cudc tro lén z
4 Téng sé cupe diu gid thanh trong nim trudc lién ké cé mikc 3
" | chénh léch tir 10% tro lén
T6 chirc hanh nghé“déa{ gidi 14i san cé tong s6 cudc dau gid thanh
4.1 | trong nam trudc lién ké cé mirc chénh léch tie 10% tro lén nhiéu 3
nhat
T6 chite hanh nghé dau gid tai san cé tong sé cudc dau gid thanh
4.2 | trong nam trucc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén thap
hon lién ké
T6 chitc hanh nghé dau gid tai san cé tcfng s6 cude dau gid thanh
4.3 | trong nam trudc lién ké cé mirc chénh léch tie 10% tro lén thap
hon lién ké tiép theo
Thoi gian hoat dpng trong linh viec diu gid tai sdn tinh tir thoi
5. | diém cé Quyét dinh thanh ldp hodc dwoc cip Gidy ding ky hoat 7
dong
5.1 | Co thoi gian hoat dong dudi 05 nam f
5.2 | Co thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dwoi 10 nam 5
5.3 | Co thoi gian hoat dong tie 10 nam dén dudi 15 nam 6
5.4 | Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7
6. 86 lwong diu gid vién cia t6 chivc hanh nghé dau gid tai sin 3
6.1 | 01 dau gid vién 2
6.2 | Tw 02 dén dudi 05 dau gia vién 3
6.3 | T 05 dau gid vién tro lén 4
Kinh nghi¢m hanh nghé ciia ddu gid vién la Gidm doc Trung
7. | tdm dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hodc Gidm doc ciia 4
Cong ty dau gia hop danh, Giam doc doanh nghiép tw nhan
7.1 | Dwoi 05 nam 2
7.2 | Tur 05 nam dén dwoi 10 ndm 3
7.3 | T 10 nam tro lén 4
8. | Kinh nghiém ciia ddu gid vién hanh nghé 4
8.1 | Khéng cé dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tit 05 ndm tré lén 3
82 Cé i 01 dén 03 dau gia vién co thoi gian hanh nghé tie 05 nam tro 4
' lén
g3 |Conrd dau gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré %
] lén
86 thué thu nhip doanh nghi¢p hodc khodn tién npp vio ngan
9. sdch Nha nwoc doi voi Trung tim dich vu dau gid tai san trong 5

ndm trwée lién ké, trir thué gid tri gia tang




9.1 | Duwéi 50 triéu dong 3
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwéi 100 triéu dong 4
9.3 | Tur 100 triéu dong tro lén 5
vV Tiéu chi khic phu hop v6i tai san ddu gid do ngwoi cé tai san
8
diu gla quyet dinh
P t6 chic ddu gia thanh tai san cing loai voi tai san dua ra dau
1 gia
5 ba timg ky két hop dong dich vu dau gid tai san voi ngudi cd tai
san ddu gia va da to chirc cudc ddu gid thanh theo hop dong dé
Tru s& chinh ctia t6 chie hanh nghe dau gia tai san trong pham vi
3 tinh, thanh phé noi c6 tai san dau gia khong bao gdm tru so chi
nhanh.
4 Tiéu chi khac
Tong 94

g-Nai, ngay 29 thang 12 nam 2025
\P HANH VIEN




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dy Thao Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

HOP PONG DICH VU PAU GIA TAI SAN THI HANH AN DAN SU'

Sb:..........HP-PG

Can cur Bo [uat Dan su s6 nam 2015;

Can cir Luat Thi hanh an dan su;

Cén cir Ludit Déu gid tai san s6 01/2016/0QH14; Ludt sita déi bé sung mét s6 diéu
ciia Ludt Ddu gid tai san sé 37/2024/QH15;

Cén cir Ludt Gid s6 16/2023/QH15;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP ngay 18/7/2015; Nghi dinh s6 33/2020/ND-
CP ngay 17/3/2020 va Nghi dinh 56 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 ciia Chinh phi
vé sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP va Nghi dinh s6
33/2020/ND-CP;

Céin cir Théong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw phdp Quy dinh
co ché, chinh sdch vé gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong
qua ddu gid; chi phi ddng théng bdo lya chon 16 chite hanh nghé dau gid tai san, chi
phi théng bdo cong khai viée ddu gid trén Cong Pdu Gid tai san quoc gia, chi phi sie
dung Cong Ddu gid tai san quéc gia dé dau gid bing hinh thitc truc tuyén,

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh huéng
dan vé ché dj tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan
Iy, sir dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tién dét trude cia nguoi tham gia
ddu gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san;

Cdn civ Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 cria Bé Tw phdp vé viée ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt phai ban théng qua ddu gid;

Céin cir Théng bdo s6 1267/TB-THADS(KV?2) ngay 29 thang 12 nam 2025 cua
C hd’p hanh vién Thi hanh dn ddn su tinh Do“ng Nai vé két qua lva chon 16 chire hanh
nghé dau gid tai san;

Céin cir chite ning, quyén han va nhu cau cia cdc bén.

Hom nay, ngay............. thang. .. 41 1y | ORI , tai Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai
(Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2), ching t6i gdm c6:

I. Ngudi 6 tai san ddu gia (Bén A):




Ong: Nguyén P Diing - Chirc vu: Chap hanh vién (Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 2).

Pon vi: Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai

Dia chi: 63/2/1 duong Vo Thi Sau, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai

Dién thoai: 0251.3941642

S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 mo tai Kho bac Nha nude khu vue XVII

I1. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san (bén B):

Cong ty Pau gia Hop danh An Gia

M sb thué: 0315405592

Dia chi tru s&: Mt bang tang 1 (ting trét) phong 2 phia sau can nha s6 64 duong
56, khu pho 03, phuong Binh Trung, thanh phoé Ho Chi Minh.

Vin phong dai dién: R334, duong N6, Khu phd Vinh Thanh, phuong Trén Bién,
tinh Pong Nai.

Dién thoai: 0947.58 37 57

Pai dién ba: Pham Thi Ngoc Quyén - Chirc vu: Pho Giam doc

(Theo Gidy uy quyén sé 57/GUQ-AGA ngay 20/10/2024 cua Cong ty Dau gid Hop
danh An Gia).

S4 tai khoan: 39795556666999 tai Ngan hang TMCP Loc Phét Viét Nam — Chi
nhanh Dong Nai.

Hai bén théa thudn ky két Hop dong dich vu ddu gid tai san voi cde ndi dung nhur
sau:

Piéu 1. Péi twong cia hop dong dich vu

Bén A (Bén st dung dich vu) dong ¥ giao cho Bén B (bén cung tng dich vu) to
chirc dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt dau gia tai san va cac quy dinh khac cua
phap luat co lién quan nhu sau:

1. Tai san ddu gia: Quyén st dung dat toa lac tai xd Phudc Théi, huyén Long
Thanh, tinh Df‘mg Nai (nay la xd Phudc Thai, tinh Déng Nai), cu thé nhu sau:

a) Quyén sir dung dit:

Quyén str dung dét c6 dién tich dat 151.8m? thugc thira s6 126 t& ban do s6 35 xa

Phudc Thai, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay la xd Phudc Thdi, tinh Péng Nai),
2



Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CU 664463 do Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long
Thanh c4p nhat bién dong trén trang 3 (ba) ngay 07/12/2020 cho éng Tran Thé Nén ba
Nguyén Thi Hué dung tén.

Pong giap: thira 125

Tay giap: thaa 127

Nam giap: thua 126

Bic giap: dudong nhua

b) Tai san gin lién voi dat:

Hién trang tai san trén dat tai thoi diém ké bién gdbm c6: Pat trong.

Luwu y: Céng trinh xdy dung gdn lién dat chwa dwoc hoan céng va cdp nhdt vao
gidy chitng nhédn: Trwong hop dau gid thanh nguoi mua dwoc tai san dau gid tw lién hé
Véi cdc co quan cé tham quyén dé thiee hién thi tuc cdp gidy chitng nhdn quyén so hitu
theo quy dinh. Cdc khoan tién lién quan dén viéc cap giay Chimg nhdn quyén s hivu va
cdc chi phi lién quan (néu c6) do nguoi mua dwoe tai san dau gid ndp. Néu khong duoc
cdp gidy chitng nhdn thi nguoi mua dwoc tai san phai thue hién theo yéu cdu cia co
quan Nha nuéc cé tham quyén, Co quan Thi hanh dn va Céng ty Pdu gid Hop danh
An Gia khong chiu trach nhiém va khéng giai quyét cdc khiéu nai lién quan dén néi
dung nay.

2. Gia khéi diém ciia quyén sir dung dat va tai san gin lién dit la:

Viét bang so: 2.960.400.000 dong.

Viét bang chir: Hai ty, chin trdm sau muoi triéu, bén trim nghin dong.

3. Nguon goc tai san:

Tai san duogc ké bién ban dé dam bao thi hanh 4n

4. Ho so phap ly: Do bén A cung cap va chiu trach nhiém vé moi vén dé phap ly
lién quan dén trinh ty, thu tuc thi hanh 4n va tai san déu gia.

- Ban 4n s6 43/2023/QDST-DS ngay 27 Thang 07 nam 2023 cua Toa an nhan dan
thanh phé Tur Son, tinh Béc Ninh;

- Quyét dinh thi hanh &n theo don yéu cau sé 117/QD-CCTHADS ngay 04 thang
03 ndm 2024 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh én dan su huyén Long Thanh, tinh
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Pong Nai;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gén lién vai dat
(néu co) s6 16/QP-CCTHADS, ngay 10 thang 12 nam 2024 cua Chap hanh vién Chi cuc
thi hanh an dan su .. .;

- Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san ngay 28 thang 08 ndm 2025 cua Thi hanh
an dan su tinh Pong Nai — Phong thi hanh an dan su Khu vuc 2;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat so CU 664463 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cdp ngay
09/03/2020;

- Trich luc va do v& thira dat ban dd dia chinh s6 3770/2025 ngay 11/6/2025 cta Van
phong DPing ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Long Thanh;

- Chimg thu thdm dinh gia s6 324/2025/229/CT-TPG.MDC ngay 10 thang 12 nam
2025 cua Cong ty c¢b phan tham dinh gia va tu van bat dong san Manh Dat

Picu 2. Noi dung cong viéc thue hién

Bén B chiu trach nhiém ban hanh quy ché cudc déu gid; to chiic cude déu gié tai
san duoc quy dinh tai Didu 1 Hop dong nay theo ding trinh ty thu tuc cua Luét Pau
gid tai san cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan véi nhiing n¢i dung chinh nhu
sau:

1. Hinh thire d4u gia: DAu gia truc tiép bang 15i noi tai phién dau gia

2. Phuong thire ddu gia: Phuong thuc tra gid 1én

3. Thi tuc ddu gia: Dau gia theo thu tuc thong thuong

4. Buée gia: Cude dau gia c6 4p dung bude gia.

- Buéc gia duge xac dinh: La muc chénh léch gitra lan tra gia sau so voi lan tra
oid trude lidn ké; Bude gia duge ap dung mic chénh léch t6i thicu.

- Buéc gia quy dinh la: T4i thiéu 10.000.000 dong/lan tra gié, ké tir ngudi tra gia
thar 2.

5. Niém yét quy ché cude dAu gia tai sin va niém yét viée dAu gia tai sin:

5.1. Niém yét Quy ché cude dau gia: Bén B phai niém yét Quy ché cudc dau gia
tai:

- Niém yét Quy ché cudc dau gid tai Tru sé cua bén B;
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- Niém yét Quy ché cudc déu gid tai Tru s& cua bén A Va Tru s¢ cua Phong Thi
hanh 4n dan su Khu vue noi c6 tai san dau gia;

- Niém yét Quy ché cudc dau gi4 tai noi td chuc phién dau gia;

- Niém yét Quy ché cudc dau gia tai Uy ban nhan dan xa/phudng noi cé bat dong
san dau gia;

- Théng bao cong khai Quy ché cudc dau gia trén Cong Dau gi tai san qudc gia
ddng thoi véi viée thong bao cong khai viéc dau gia.

5.2. Niém yét viéc ddu gia tai san: Bén B phai niém yét viéc ddu gia tai san lién
tuc thong tin quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Luat dau gi4 tai san tai:

- Niém yét viéc dau gia tai san tai Tru s¢ cua bén B;

- Niém yét viéc dau gia tai san tai Tru so cua bén A va Tru so cua Phong Thi hanh
an dan su Khu vuce noi ¢6 tai san du gia;

- Niém yét viéc dau gi tai san tai noi to chirc phién dau gia;

- Niém yét viéc ddu gia tai san tai Uy ban nhan dan xa/phuong noi cé bat dong
san diu gia;

Thoi gian niém yét cong khai: Lién tuc it nhat 1a 07 ngay lam viéc dbi véi tai
san 1a dong san trudc ngdy mé phién dau gia, 15 ngay dbi véi tai san 1a bat dong san
trudc ngay mo phién dau gia.

Trudong hop dau gia theo thi tuc rut gon thi bén B niém yét viéc dau gia tai céc
dia diém trén trong thoi gian nhu sau: Ddi voi tai san 1a dong san lién tuc it nhét 12 03
ngdy lam viéc trude ngdy ma phién dau gia; Pbi véi tai san la bat dong san thi thoi gian
niém yét lién tuc it nhit [a 05 ngay lam viéc trude ngay mo phién dau gia.

6. Thong bao cong khai viée ddu gia tai san: Tai san dau gia duoc théng bao cong
khai tai:

- Thong béo cong khai hai lan trén Cong Déu gia tai san qudc gia, mdi 1an cach
nhau it nhat 02 ngay.

- Thong béo trén bao in hodc bao hinh ctia trung uong hoic tinh, thanh phé noi c6
tai san.

- Thong bdo trén Trang Website cua bén B

Thoi gian théng bao cong khai: It nhat 1a 07 ngay lam viéc ddi véi tai san 1a
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déng san, 15 ngay dbi vai tai san la bat dong san trude ngay mé phién dau gié.

Trudng hop d4u gia theo thu tuc rat gon thi ngoai quy dinh vé niém yét viéc dau
gia tai san quy dinh tai khoan 5.2 Diéu nay, bén B thong bao cong khai trén Cong Pau
gia tai san qudc gia.

Viéc thong bao cong khai duoc thyc hién dong thoi véi viée niém yét dau gia tai
san.

7. Pia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhin hd so tham gia diu
gia: Tai Tru s& Cong ty Pau gia Hop danh An Gia, dia chi: Mat bing tang 1 (tAng trét)
phong 2 phia sau can nha s6 64 dudng 56, khu phd 03, phuong Binh Trung, thanh phd
Hd Chi Minh va Vian phong dai dién tai Béng Nai - Dia chi: R334, duong N6, Khu
phd Vinh Thanh, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia d4u gia. Lién
hé SPT 0947.58 37 57 dé dugc hudng dan.

8. Dia diém t6 chirc phién dAu gia: Tai Phong Thi hanh an dén sy Khu vyc 2 -
DPdng Nai - Pia chi: Puong Nguyén Hiru Cénh, ap Phudc Hai, xa Long Thanh, tinh
Pong Nai.

9. Tién dit trude: Khoan tién dat trude ciia nguoi tham gia d4au gia phai ndp 1a
20% so v6i gia khoi diém cla tai san ddu gid, cu thé 592.080.000d0ng (Bdng chit: Neim
tram chin muoi hai triéu, khong tram tam muoi ngan dong).

Tién dat trude duoc ndp vao tai khoan cua Cong ty Déu gia Hop danh An Gia
bing hinh thire chuyén vao tai khoan s6 39795556666999 mo tai Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam - Chi nhanh Pong Nai.

10. Xem tai san d4u gia: Bén B phdi hop véi bén A t6 chirc cho ngudi tham gia
dau gia xem tai san d4u gia, xem gidy to vé quyén so hiru, quyén sir dung tai san va tai
liéu lién quan trong gio hanh chinh, it nhat [ 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém
yét viée déu gia tai san cho dén trude ngay ma phién dau gia.

11. Thoi han to chire phién diu gia: Trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay
hai bén ky hop dong dich vu nay hodc hop ddng stra doi, bo sung dé tiép tuc thuc hién
hop dong dich vu, trir khoang thoi gian dimg, tam dimg, hoan, tam hoan t6 chirc dau
gia hodc khong thé té chiic déu gid do su kién bat kha khang.

12. Hoan thanh hop dong dich vu: Bén B dugc xem 1a hoan thanh céng viéc dich
vu déu gia tai san khi nguoi tring d4u gia chap nhén giao két hop dong mua ban tai sén
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dAu gia v6i bén A theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 46 Luat du gié tai san.

Diéu 3. Thoi han caa hop dong

Hop dong c6 thoi han tir ngay hai bén ky Hop dong dén khi hai bén c6 thoa thun
thanh ly Hop dong.

Diéu 4. Gia dich vu diu gia, chi phi dau gia tai san

1. Trong trudng hop dau gia thanh:

1.1. Gia dich vu dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s620/2024/TT- BTP
ngay 31/12/2024 ctia Bo Tu phép, khung gia dich vu d4u gia tai san dugc quy dinh chi
tiét tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctua Bo Tu phép vé viéc ban hanh
khung gia dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia.

1.2. Chi phi du gi4 tai san: Bén A thanh toan cho bén B chi phi d4u gia tai san
bao gom:

- Chi phi niém yét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cua Hop dong: 1.000.000
dong/01 1an niém yét.

- Chi phi thong bao cong khai:

+ Chi phi ding thong bao cong khai viéc dau gia trén Cong Péu gié tai san qudc
gia: 300.000 ddng/01 lan thdng bdo. Truong hop tai san thong bao cong khai mot 1an
trén Cong Dau gid tai san quéc gia dé ddu gi theo thu tuc it gon thi chi phi 1a 150.000
dong/01 thong bao.

+ Chi phi dang trén bao in, bao hinh: 800.000 ddng.

- Chi phi thuc té hop 1y khéc cho viéc d4u gia tai san (néu c6): 2.000.000 dong.

2. Trong trudng hop dau gia khong thanh: Bén A thanh toan cho bén B chi phi
dau gia tai san theo quy dinh tai Muc 1.2 Khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong nay.

Diéu 5. Thoi gian va phwong thirc thanh todn gia dich vu du gia, chi phi dau
gia tai san

1. Thoi gian thanh todn:

1. Truong hop dau gi4 thanh: Bén A thanh toan cho Bén B tién gi4 dich vu du
gid, chi phi du gid tai san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky thanh
Iy Hop dong.

1.2. Trudng hop dau gia khéng thanh: Bén A thanh todn cho Bén B chi phi dau
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gia tai san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay Bén B c6 van ban dé nghi Bén A
thanh toan chi phi ddu gia va cac chimg tir hop 1& kém theo.

2. Phuong thirc thanh toan: Bén A thanh toan cho Bén B qua hinh thuc chuyén
khoan vé tai khoan:

- Chu tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh An Gia

- S6 tai khoan: 39795556666999 tai Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cac bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

1.1. Quyén ctia Bén A:

- Giam sat qua trinh t6 chie thuc hién viéc dau gia;

- Tham du phién dau gi;

- Yéu chu té chirc hanh nghé ddu gia tai san dimg viéc t6 chic dau gia khi ¢6 can
ctr cho rang t6 chirc hanh nghé d4u gid tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san;

- Yéu cau dau gia vién didu hanh phién déu gia dimg phién dau gia khi 6 can ctr
cho rang dau gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9 cua Luat
ddu gia tai san; nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢
hoic d khoan 5 Piéu 9 cua Luat d4u gia tai san;

- Pon phuong cham dut, huy bo hop dong dich vu d4u gia tai san, hop déng mua
bén tai san dau gia hodc dé nghi Toa &n tuyén bb hop dong dich vu dau gia tai san, hop
doéng mua ban tai san d4u gia vo hiéu theo quy dinh cua Luat d4u gia tai san va quy
dinh cua phap luat vé dan su;

- Quyét dinh 4p dung budc gid hodc khong ap dung budc gia déi véi cude dau gia.
Trong truong hop quyét dinh ap dung budc gia thi bude gia duge xac dinh la muc
chénh I&ch ¢6 dinh hodc mirc chénh léch co tbi thiéu va c6 tdi da hodc mirc chénh léch
t6i thiéu;

_Yéu ciu té chirc hanh nghé d4u gid tai san, ddu gia vién tam dimg, dimg, hiy bo
cude déu gia, phién diu gia theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan sy trong

trudng hop dau gia tai san thi hanh an;




- Théa thuan véi té chirc hanh nghé dau gia tai san vé viée ap dung mot, mot sb
hodc toan bd quy dinh vé trinh tu, thu tuc dAu gia cua Luat dau gia tai san dbi voi tai
san ddu gia quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 ctia Luat dAu gid tai san;

- Cac quyén khac theo quy dinh cta phép luat.

1.2. Nghia vu cua Bén A:

- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

- Ky hop ddng mua bén tai san dau gié;

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho ngudi mua duoc tai
san d4u gia theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia hoic theo quy dinh
cua phap luat;

- Bao cdo co quan ¢ thim quyén vé viée lua chon t6 chirc hanh nghé dau gié tai
san va viéc gidm sat qua trinh t6 chire thuc hién dau gia trong truong hop dau gia tai
san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cua Luat ddu gia tai san;

- Xac dinh gia khoi diém, muc giam gia cua tai san dau gia theo quy dinh cla
phép luat 4p dung ddi vai loai tai san dau gia do;

- Thanh toan chi phi dau gia tai san, gia dich vu dau gia cho t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san theo hop déng dich vu dau gia tai san;

- Phéi hop véi td chire hanh nghé ddu gié tai san to chic cho nguoi tham gia dau
gid xem tai san ddu gia theo quy dinh tai Diéu 36 cta Luat ddu gia tai san;

- Thong bao bang van ban vé viée ap dung bude gia tai cac vong dau gia cho to
chuc hanh nghé dau gia tai san va quy dinh trong hop déng dich vu dau gia tai san
trong truomg hop quyét dinh ap dung budc gia;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat.

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B

2.1. Quyén ctia Bén B:

- Cung cap dich vu dau gia tai san;

- Yéu cau ngudi 6 tai san dau gia cung cp day du, chinh xac thong tin, gidy to
c6 lién quan dén tai san dau gia;

- Nhén gia dich vu d4u gi4, chi phi du gia tai san theo hop dong dich vu dau gia

tai san;




- Cir d4u gia vién diéu hanh phién dau gia;

- Thuc hién dich vu 1am thu tuc chuyén quyén s hiru, quyén sir dung tai san, quan
ly tai san va dich vu khac lién quan dén tai san dau gi4 theo théa thuan;

- Pon phuong chdm dut, huy bo hop dong dich vu dau gia tai san hodc yéu cau
Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu ddu gia tai san vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat
vé dan su va quy dinh cua Luat ddu gia tai san;

- Thu, quan ly, su dung tién ban hd so moi tham gia dau gia theo quy dinh cua
phap luat;

- Céc quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

2.2. Nghia vu cua Bén B:

- Thuc hién viée dau gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc quy dinh tai Lu4t
d4u gia tai san va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat déu gia tai
san va quy dinh khac cua phap luat co lién quan;

- T4 chirc phién déu gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bo, trix
truong hop bat kha khang;

- Yéu ciu ngudi c6 tai san dau gia giao tai sin va cac gidy t&r lién quan dén tai san
dAu gia cho ngudi mua dugc tai san dau gia; trudng hop dugc nguoi ¢ tai san dau gia
giao bao quan hodc quan ly thi giao tai san va cac gifly tor lién quan dén tai san du gia
cho ngudi mua duoc tai san dau gié;

- Phéi hop cling véi bén A ky hop dong mua bén tai san dau gia

- Kip thoi théng bao bang vin ban cho Chap hanh vién, co quan Thi hanh an biét
trudng hop tai san ban dau gia khong thanh trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay
hét thoi han dang ky nhung khong cé ngudi tham gia dau gia.

- Thuc hién nghia vu theo hop dong dich vu dau gia tai san;

- C6 trach nhiém théng bao cho khach hang ding ky mua tai san biét noi
dung sau:

Day la tai san ddu gia dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu dau gia
tai san va van ban dau gia tai san c6 thé bj huy hodc stra déi khi c6 quyét dinh cua co

quan c6 tham quyén; trong truong hop két qua dau gia tai san bi huy thi cac bén khoi
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phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khong hoan tra
duoc bing hién vat, thi phai hoan tra bing tién, bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thuong.

Trude khi m& phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh én c6
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh todn céc chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc dau gia. Nguoi phai thi hanh
4n c6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop ly cho nguoi ding ky mua tai san.
Mirc phi ton do cac bén thoa thudn; néu khong théa thuan duge thi yéu cau Toa an giai
quyét

Tai san dugc ban dau gia theo dé nghi cua Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.
Ngudi tham gia ddu gia duoc tao diéu kién tham khao tat ca ho so phap 1y cua tai san,
xem tal san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tu chiu moi
khoan thué, phi, 18 phi, cac chi phi phét sinh theo yéu cau ctia co quan cé tham quyén
va cam két khong khiéu nai, tranh chip, khoi kién vé van dé nay. Nguoi mua trang
dAu gia c6 trach nhiém nghién ciru hd so phép 1y, thong tin quy hoach méi, phai chép
hanh cac chi truong ctia Nha nudce khi c6 thong béo, quyét dinh thu héi hodc van ban
clia co quan Nha nudc ¢ tham quyén lién quan dén tai san dau gia.

Tai san dugc ban theo hién trang, khach hang tham gia du gia c6 trach nhiém
nghién ctru va tu quyét dinh khi dang ky mua tai san du gid. Nguoi tham gia déu gia
tu lién hé lam thu tuc dang ky quyén sé hiru, quyén str dung tai san, thuc hién cac nghia
vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén doi voi tai san mua
tring dau gia.

Péi tuong tham gia d4u gi4 1a céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 nhu ciu, c6 kha nang tai
chinh va dap tmg day du cac diéu kién mua tai san (néu co) theo quy dinh va céac van
ban lién quan duoc ding ky tham gia déu gid trir cac trudng hop duogc quy dinh tai
Khoan 4, Diéu 38 Luat D4u gia tai san ndm 2016 (stra ddi, bd sung nam 2024).

Nguoi tham gia dau gi4 phai dép tmg day du diéu kién mua tai san theo Luat dat
dai nam 2024 ma phap luat quy dinh.

Boi thuong thiét hai cho cac bén néu vi pham vé trinh ty, thu tuc dau gia (néu co).

Piéu 7. Trach nhiém cia cic bén

1. Trach nhiém cua Bén A:

Khi ky két hop ddng dich vu déu gia tai san, bén A ¢6 trach nhiém cung cip cho
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bén B bing chimg chimg minh quyén s¢ hiru, quyén sir dung hoic quyén dugc ban tai
san theo quy dinh ctia phap luat va chiu trach nhiém trudc phap luat vé bang chimg do.

2. Trach nhiém ciua Bén B:

Bén B ¢6 trach nhiém kiém tra thong tin vé& quyén duoc ban tai san do bén A cung
cép. Bén B khong chiu trach nhiém vé gia tri, chit lugng cua tai san dau gia, trir truong
hop bén B khong thong bao ddy du, chinh xéc cho ngudi tham gia dau gia nhitng thong
tin can thiét ¢ lién quan dén gid tri, chat lugng cta tai san d4u gia theo hop dong dich
vu dau gia tai san.

Piéu 8. Pon phwong cham dit hop ddng dich vu diu gia tai sin

Bén A hodc bén B c¢6 quyén don phuong chim dut thuc hién hop dong dich vu
dau gia tai san theo quy dinh cua phép luat vé dan su trude khi bén B nhan ho so tham
gia du gia ciia nguoi tham gia dau gid, trir truong hop luat c6 quy dinh khéc

Trong trudng hop Bén A don phuong chim dut hop dong, Bén A c6 trach nhiém
thanh toan cho bén B chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai Mucl.2 Khoan 1 biéu 4
ctia Hop dong nay.

Piéu 9. Hity bé hop dong dich vu du gia tai san

Bén A ¢6 quyén huy bo hop dong dich vu dau gia tai san khi c6 mot trong cac cén
cu sau day:

_Bén B khong c6 chitc ning hoat dong ddu gia tai san ma tién hanh cude dau gia
hodc ca nhan khong phai la d4u gia vién ma diéu hanh phién déu gia;

- Bén B c¢6 tinh cho phép nguoi khong du diéu kién tham gia du gi4 theo quy
dinh cua phap luat tham gia ddu gia va trang dau gia;

- Bén B c6 mét trong cac hanh vi: khong thuc hién viéc niém yét dau gia tai san;
khong thong bao cong khai viéc d4u gia tai san; thuc hién khong dung quy dinh vé ban
hd so moi tham gia dau gid, to chirc ding ky tham gia dau gia; can tré, han ché nguoi
tham gia d4u gia dang ky tham gia dau gié;

- Bén B thong dong, moc ndi véi nguoi tham gia dau gia trong qua trinh t6 chirc
dAu gid din dén 1am sai 1éch thong tin tai san déu gid hodc ho so tham gia d4u gia hodc
két qua diu gié tai san;

- Bén B t6 chiic cudc dau gia khong dung quy dinh vé hinh thuc dau gia, phuong

thic dau gia theo Quy ché cudc dau gia dan dén lam sai 1éch két qua dau gia tai san.
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Piéu 10. Tiép tuc hop dong dich vu dau gia tai sin

Truong hop tai san dau gia khong thanh, trong thoi han 01 ngay l1am viéce, bén B
¢6 vin ban thong bao cho bén A dé xac dinh lai gia khoi diém cua tai san déu gia theo
quy dinh va hai bén ky hop dong stra doi, bo sung hop dong dich vu tiép tuc thyuc hién
theo ndi dung d thoa thuén cho dén khi ddu gia thanh hodc bén A c¢6 vin ban dé nghi
thanh 1y hop ddng.

Trong truong hop Bén A khong tiép tuc dau gié tai san thi trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngdy cudc dau gia khong thanh, Bén B hoan tra lai tai san, gidy to lién
quan dén tai san dau gia cho Bén A va hai bén tién hanh thanh Iy hop dong.

Piéu 11. Cac théa thudn khac

1. Chuyén hd so cude diu gia

a. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc ddu gia, Bén B thong
bao bang vin ban két qua diu gia cho Bén A.

b. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia, bén B
chuyén két qua ddu gia tai san, bién ban du gi4, danh sach nguoi tring dau gia cho
bén A dé ky hop déng mua ban tai san diu gia, hoan thién cac thu tuc lién quan, trir
truong hop phép luat cé quy dinh khéc.

2. Ky hop dong mua ban tai san diu gia

a. Két qua déu gia tai san 1a cin ctr dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san
dau gia.

b. Nguoi triing dau gia duge coi nhu chap nhén giao két hop dong mua ban tai san
dau gia ké tir thoi diém dAu gid vién cong bb ngudi trang dau gia, trir truong hop nguoi
tring dau gié tir chdi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Luat diu
gié tai san hodc tir choi két qua trang dau gid quy dinh tai Piéu 51 cua Luat d4u gia tai
san. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vy cua céc bén dugc thuc hién theo quy dinh
clia phép ludt vé dan su va quy dinh khéc cua phép luét ¢6 lién quan.

c. Hop d6ng mua ban tai san d4u gia duogc ky két gitta bén A, ngudi tring dau gia
va bén B. Hop dong mua bén tai san déu gia duoc thuc hién theo quy dinh cua phép
luat vé dan su.

d. Thoi han ky hop dong mua ban tai san diu gia: Trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tlr ngay ngudi triing déu gia ndp du tidn mua tai san.
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3. Chuyén tién dit trude ciia nguoi tring dau gia

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy dau gia thanh Bén B chuyén tién dit
trude cta ngudi trang dau gia cho Bén A qua hinh thic chuyén khoan vé tai khoan:

Chu tai khoan: Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai

S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nude khu vuc XVII.

4. PAu gia theo thii tuc rit gon

Trong truong hop tai san déu gié 1an thir hai nhung van khong thanh thi tir 1an thir
ba tré di, hai bén thoa thuan dau gié tai san sé duge thyuc hién theo thu tuc rat gon duge
quy dinh tai Didu 53 Luét dau gid tai san néu Bén A c6 vén ban dé nghi dau gia theo
thu tuc rat gon gui cho Bén B.

Pidu 12. Mot s6 ndi dung lién quan theo quy dinh cia Ludt thi hanh an dan
swr va cac phap luat c6 lién quan dén tai san d4u gia dé cac bén co trach nhiém
phai thuce hién.

1. Thoi han, phuong thirc thanh toan tién mua tai san: Nguoi trang dau gia thanh
toan tién mua tai san cho Bén A theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi tring déu gia dugc coi nhu chap nhén giao két hop dong mua ban
tai san déu gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi tring déu gia. Sau khi tring
d4u gi4, khoan tién dat trudce va tién lai (néu c6) cua ngudi trung dau gia dugc chuyén

thanh tién dat coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia.

Dot 2: Nguoi trung d4u gia phai nop s6 tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khoan tién dat coc cua dot 1) vao tai khoan cua co quan thi hanh an dén su trong thoi
han khong qua 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh va khong dugc gia han thém.

- Phuong thirc thanh todn: Nguoi tring dAu gia chuyén khoan vao tai khoan cua
Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai — S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac
nha nudc khu vue XVII.

2. Trudng hgp sau khi phién d4u gia két thic ma nguoi trung d4u gia tai san tir
chdi mua tai san hodc nguoi trung d4u gia khong ndp hodc ndp khong du tién mua tai
san trong thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén B thuc hién thong bao huy
bo giao két hop dong mua ban tai san d4u gia theo dé nghi ciia Bén A. Khoan tién dit
trudc cua nguodi trung déau gia thudce vé ngan sach nha nudc va dugc sur dung dé thanh

toan 13i suat cham thi hanh an, tam Ung chi phi bdi thuong Nha nude, bao dam tai
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chinh dé thi hanh 4n va céc chi phi can thiét khac.

3. Thoi han, dia diém va phuong thuc giao tai san:

- Thoi han giao tai san cho nguoi mua: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi
mua duoc tai san ddu gia ndp du tién, co quan Thi hanh 4n dan su t6 chirc viée giao tai
san cho ngudi mua dugc tai san du gia, trir truong hop co su kién bat kha khang hogc
tro ngai khach quan. T chirc, ca nhan can tro, can thiép trai phap luat dan dén viéc
chim giao tai san ban ddu gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thuong.

- Dia diém giao tai san: Tai noi co tai san.

- Phuong thirc giao tai san: Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A trong viée
giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia.

4. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan:

- Thué Gia tri gia ting: Ngudi mua dugce tai san dau gia phai chiu trach nhiém nop
thué gi tri gia tang trong trudng hop gia khéi diém chua bao gom thué gia tri gia tang
ma tai san dau gid thudc dién phai chiu thué gié tri gia ting theo quy dinh.

- Lé phi trudc ba, va cac 1€ phi khéc (néu c6): Nguoi mua dugc tai san déu gia co
nghia vu ndp. Thué suat, mic phi, mic 1€ phi theo quy dinh cua phap lut;

- Thué thu nhép c4 nhan hoic thué thu nhap doanh nghiép tlr viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién voi dét lién quan dén tai san du gid: Nguoi ¢
nghia vu ndp la chu cii cua tai san. Bén A c6 trach nhiém théng bdo, yéu cau chi cii
tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh ctia Luat thué. Truong hop chii cii ctia tai san
khong ké khai nop thué thi Bén A c6 trach nhiém ké khai ndp thay hoidc cé vin ban
thong bao cho ngudi mua duoc tai san dau gia dé ké khai thay, tién thué duoc trir vao
tién dau gid tai san.

- L¢ phi cong ching Hop dong mua ban tai san diu gia: Nguoi mua duogc tai san
dau gia nop.

- Truong hop tai san c6 cong trinh xay dung trén dét, dién tich dat chua duoc ca“ip
gidy chimg nhan quyén sé hitu, sir dung (nhung bi co quan thi hanh 4n ké bién, dinh
gid va dua ra dau gja): Ngudi mua duoc tai san déu gia tu lién hé véi cac co quan co
tham quyén dé thuc hién tha tuc cap gidy ching nhan quyén s hitu, quyén st dung.
Cac khoan tién lién quan dén viéc cap gidy Chimg nhén quyén sé hitu, quyén st dung
bao gom tién str dung dét, va cac chi phi lién quan (néu c6) do nguoi mua dugc tai san
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du gia nop. Néu khong dugc cép gidy chimg nhan dbi voi dién tich nha, dat nay thi
nguoi mua dugc tai san phai thuc hién theo yéu cau clia co quan Nha nudc cé tham
quyén.

- C4c nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién
nuéc,... do ngudi phai thi hanh an sir dung (néu c6) phat sinh trudce thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia s& dugc trir vao tién d4u gia tai san.

5. Thu tuc chuyén quyén s hitu, quyén st dung tai san:

5.1. Bén A giao ho so cho nguoi mua duoc tai san d4u gia dé lam thu tuc chuyén
quyén s hitu, quyén str dung tai san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nguoi
mua dugc tai san dau gia nhan dugc tai san.

Hb so dang ky chuyén quyén s& hiru, st dung gdm co:

+ Vian ban dé nghi cua co quan thi hanh an dan su;

+ Ban sao ban an, quyét dinh;

+ Quyét dinh thi hanh én;

+ Quyét dinh ké bién tai san, néu co;

+ Hop dong mua ban tai san ddu gia hodc quyét dinh giao tai san, bién ban
giao nhan tai san thi hanh an;

+ Gidy to khac c6 lién quan dén tai san.

S Ngum mua dugc tai san dau gia c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc co
tham quyen dé thuc hién viéc cép gidy ching nhén quyén s& hiu, quyén st dung tai
san dau gia theo quy dinh cua phap luat; hodc thué bén B thuc hién dich vu lam thu
tuc chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai san, quan ly tai san va dich vu khac lién
quan dén tai san dau gia theo thoa thuan.

5.3. TrLrO'ng hop tai san la quyén st dung dét, nha o va tai san khac gan lién vai
dAt da duoc cap Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luat ma khong thu hoi dugc
Gidy chung nhan thi Co quan thi hanh an dan su gui van ban kién nghi thu hoi Giay
chirng nhan dén Uy ban nhan dén c6 tham quyen quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 cua
Luat Dét dai dbi véi Gidy chimg nhén duoc cép lan dau hodc t6 chirc dang ky dat dai
hoac chi nhanh cua to chuc ding ky dat dai quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cua Luat
Dt dai ddi v6i Gidy chimg nhén da cép khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat

dali, tai san gan lidn véi dat;
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5.4. Trudng hop tai san 1a quyén sir dung dat, nha ¢ va tai san khéc gan lién v6i
d4t ma khong c6 Gidy chimg nhan quyeén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién v6i dat nhung c6 du diéu kién cap Gidy chimg nhan thi co quan c6 thdm
quyén c6 trach nhiém cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khéc gén lién vé6i dit theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai, nha &.

6. Nhan lai tai san dau gia

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an cé quyén
nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh &n va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da
phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chitc ban diu gia. Ngudi phai thi hanh 4n
c6 trach nhiém hoan tra phi t6n thuc té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai san. M
phi t6n do cac bén thoa thuén; néu khéng thoa thuan duoc thi yéu cau Toa 4n giai
quyét.

7. Dau gia trong truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia du gia, mot
ngudi tham gia dau gia, mot nguoi tra gid, mot nguoi chap nhan gia:

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia du
gid hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mét nguoi tham du
phién du gia hodc cé nhiéu nguoi tham dy phién du gia nhung chi c6 mét nguoi tra
gid hop 1€ hodc c6 nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhét va it
nhét bang gid khoi diém thi tai san dugc ban cho ngudi do.

8. Bdo vé quyén ctia ngudi mua tai san ban dau gia:

- Nguoi mua dugce tai san ban du gia, ngudi nhén tai san dé thi hanh an duoc bao
vé quyén s¢ hitu, st dung déi véi tai san do.

- Trudng hop nguoi mua duge tai san ban déu gia da ndp du tién mua tai san ban
dau gia nhung bén 4n, quyét dinh bj khang nghi, sira doi hodc bj huy thi co quan thi
hanh 4n dén sy tiép tuc giao tai san, ké ca thuc hién viée cudng ché thi hanh 4n dé giao
tai san cho ngudi mua dugce tai san ban dau gia, trir truong hop két qua ban du gia bi
huy theo quy dinh cia phap luat hodc duong su cé thoa thuan khac.

9. Ddy la tai san thi hanh an, hop dong dich vu déu gi4 tai san va hop déng mua
ban tai san dau gia c6 thé bj hily hodic sira déi khi c6 quyét dinh cia co quan c6 tham
quyén; trong truong hop két qua dau gia tai san bi huy thi cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén, néu khong hoan tra duoc bémg hién
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vét, thi phai tra bing tién va khong phai boi thuong thiét hai theo quy dinh.

Trudng hop hét thoi han giao tai san theo hop dong mua ban tai san d4u gid ma
khong giao dugc tai san cho nguoi mua dugc tai san ban dau gia thi nguoi nay co
quyén yéu cau hity bo hop dong. Bén A phai hoan tra lai tién mua tai san cung khoan
tién 1ai gui tiét kiém phat sinh (néu c6) cho ngudi mua duge tai san sau khi céc bén
thue hién thu tuc huy bo Hop dong mua bén tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Trudng hop c6 tranh chép giira cac bén trong hop dong dich vu d4u gi4 tai san thi
cac bén c6 thé thuong luong, hoa giai hodc dé nghi Toa 4n noi bén A c6 tru so giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 14. Diéu khoan thi hanh

1. Hop dong nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay giao két cho dén ngay hai bén cung ky
bién ban thanh ly hop dong.

2. Moi b sung, thay doi ndi dung hop dong nay phai thuc hién bang van ban do
hai bén cung ky.

Hop déng dich vu dAu gia tai san dwoc 1ap thanh 04 ban, c6 gid tri nhu nhau, Bén
A giir 02 ban va Bén B gifr 02 ban./.

Bén A BénB
CHAP HANH VIEN KT. GIAM DOC
PHO GIAM DOC
Nguyén D6 Diing Pham Thi Ngoc Quyén
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